ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantifkom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (dalej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomea: Ladislav ADAMIK, rod. Adamik

bytom: 972 47 Oslany, V{chodné 989/4
trvaly pobyt: 958 41 Velké Uherce 504
a

Eva PALKOVA, rod. Palkova

bytom: 972 47 Oslany, V{chodna 989/4
ako najomca-(d’alej len néj omca) na druhej strane
za tychto podmienok: ‘

IL
Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ndjomcovi do néjmu na dobu urdita najomny byt (d’alej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v siilade s V{nosom Ministerstva vystavby a
regionélneho rozvoja SR z 15, jula 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia Vynos MVaRR SR
20 dita 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotdcii na rozvoj byvania v zneni vynosy z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladanf s ndgjomnymi bytmi vo viastnictve obce Oslany.

3. Prenajimatel prenechéva néjomcovi do najru byt &. 13 nachédzajici sa v bytovom dome

- —&. slp. 989/4 na Vychodnej ulici, postavenom na pare. &, 2022/201, v k.. obce Oslany,
na III. poschodi — IV. nadzemnom podla, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prisludenstva.

4. Prenajfmatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade Fadosti ndjomeu o predlZenie ndjomného vztahu
zo diia 26. 10. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 79/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
28.10. 2021, bod L, pism. p) o predizeni najomného vzt'ahu.

5. Opis stavu bytu:

- byt 1, kategérie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm® 55,73
- Vymera obytnej podlahovej plochy bytuvm® 32,20
- vykurovanie bytu: centrélna plynovs kotoliia v bytovom dome

PrisluSenstvom bytu sa: balkén a latkova pivaica &. 13,
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori stucast’ najomne;
zmluvy.

1L
Doba trvania ndjmu, jeho prediZenie a zanik néjmu

1. Bytuvedeny v &l. IL ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditd od 01. 12. 2021 do 30. 11. 2024,
tj. na 3 roky smoZnostou opakovaného uzavretia najomne; zmluvy, pri splneni podmienok ndjmu
uréenych pravaymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.V pripade, Ze bude mat’ najomea nijomného bytu zdujem O prediZenie néjomnéeho vztahu (doby
trvania n&jmu) je povinoy 3 mesiace pred ukonenim platnosti ngjommne; zmluvy dorudit’ na Obecny
grad Oslany pisomnd Yiadost spolu s dokladmi preukazufteimi  prijem osbb k31, 12
predchadzajoceho kalend4rneho roka, :

Ziadost’ o prediienie podant najoncom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvne
strany v pripade schvéalenia, uzavrd néjomut zmluvu na dalie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na Kktoré bola uzavrets, ndjomna zmluva zanika.

Potas doby trvania najmu sa prijem 0sbb nepreveruje.

. Nijomny vzt'ah mdze potas dojednane; doby trvania njmu zaniknut’;

- uplynut{m doby najmu, ak nebola tato doba prediiené,

- pisomnou dohodou zmluvngch stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany n&jomcu, pridom najom bytu sa skon¢i poslednym diiom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vipoved'ou zo strany prenajimatel’a, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Oslany, a s stihlasom starostn obce, ak ngjomea a uZfvatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu, najma tym, Ze nezaplatil vCas
néjomné alebo thradu za plnenie poskytované s uFivanim bytu za Sas dlhsf ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej v{strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisiugenstvo, gpolotné priestory a spolotné zariadenia v dome,

d) vyuzivaji prenajaty byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné ndely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nfm byva, sistavne porusuja pokojné byvarie ostatnych najomcov,
ohrozuji bezpetnost alebo porusuju dobr¢ mravy v dome, . . ‘ -

e) neuzivaji byt bez vaznych dévodov, ' N T O PP

f) bez sthlasn prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje’ osoby, ktoré nie su uvedené na. -

o

evidentnom liste k tomuto bytu (do tobo sa nezapotitavaji navstevy. kratdie ako 15-dni), .

g) ak je potrebne z d6vodu verciného zdujmu s bytom alebo domom nalo#it tak, Ze byt
nemoino uzivat, alebo ak byt alebe dom vyZaduje opravy, pri ktor§ch vykonavani byt alebo
dom nemozno uZfvat.

V pisomnej vypovedi, ktorG podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé njom
skondit’, '

V ostatnych otdzkach sa skonSenie ngjmu riadi ustanoveniami Obtianskeho zékonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak.

.V pripade ukonCenia najmu je négjomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prengjimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe nZivania.

v.
Vyika a splatnost’ ndjomného
a ihrady za plnenia poskytované s uzivanim byta

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravoych predpisov pre tento typ
najomuych bytov.

. Néjomca sa zavizuje platit’ odo dila podpisania njomne]j zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu ndjomné vo vyske 142,50 € mesacne.

. Néjomca sa zavizuje platif’ odo diia podpisania nijommej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zélohovi Ghradu za plnenia poskytovane s w¥vanim bytu vo vydke 76,83 € mesacne.

Po uplymuti zagtovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zéloha podfa pristusnjch plainych
préavnych predpisov yyadtovans. Pripadny nedoplatok je mnajomea povinny uhradit najneskor



“3.

do 7 dni na Géet spravcovskej spolognosti BENET, s.r.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &fslo Gétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomneho a Ghrady za plnenia, poskytované s uvanim bytu.

Najomea je povinny platif nijomné a zélohové uhrady za plnenie poskytované s uivanim bytu
mesalne vo vyike 219,33 Eur, splatmé do 15. diia v mesiaci za aktuélny mesiac na et
spraveovskej spolotnosti BENET, sr.o., so sidlom Nimestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na i¢et spraveu najneskér v dei splatnosti.

Ak ndjomea nezaplati nsgjomné alebo thradu za pinenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dui po jej
splatnosti, je povinny zaplatit’ spravcovi byt poplatok z omeskania vo vyske 0,5 promile z dlznej
sumy za kaZdy defi omegkania.

Ak bude néjomea prenajimatelovi dihovat' na ngjomnom a zalohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej strénke oboe a informatnej tabuli obce uvedic meno, adresu a vyEku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, ¥e dodavku elekirickej energie do bytu si bude ndjomea objednivat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Nédjomca zarovefi berie na vedomie, ¥e dodivky ostatnych sluzieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodévok studenej vody, TiiV, tepla, dodavku elektrickej energic do spolognych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udr¥ba zabezpeuje spréveovskd spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29. 10. 2018 a dodatku
¢. 1/2020 zo diia 16. 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.1.0..

_ V. . _
Priva a povinnosti najomcov bytu

Prava a povinuosti zmluvnych strén sa riadia Ob&ianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieo iné.

Okrem tychto prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach: :

a) Nijomca pred podpisanim nijomne;j ztaluvy zloZil na d¥et obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finandnd zébezpeku pre predmetny byt vo vy¥ke 1 140 € ako
finantnu zdbezpeku na krytie ¥kod vzniknutych pri uivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatky
na ngjomnom a sluzieb spojenych s uvanim bytu. Najomca tato povinnost’ splnil diia
03.11. 2014.

Ak dbjde zo strany nijomeu k neplateniu néjomného a thrad stuZieb bude s nim ukondéeny
najomny vztah pred uplynutim trojroénej doby a nezaplatena &ast najomného a shudieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend zpoukazanej finantnej zébezpeky. Alikvotna iastka,
kiord zostane po odpositani nezaplateného ngjomného a sluZieb spojenych s nijmom sa
najomeom vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 duni po ukonéeni nijmu na Glet, ktory
uwréili ndjomcovia. Podmienkou vratenia finantnej zdbezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlésenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak déjde ku skondeniu nijomného vzfahu zinych dovodov ako je neplatenie
ngjomného a Shrady sluzby spojenej s ndjmom, prisom polas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané ¥adne nedoplatky na strane najomcov a najjomcovia v Sase skondenia
ndjmu nebudd mat’ vo&i obei ¥iadne zaviizky spojené s udivanim najomného bytu, bude finantna
zébezpeka vrétend do 30 dni po ukondent ndjmu na Ucet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhlasenie
z trvalého pobytu,

b) Prenajimatel je opraveeny 10% =z finanénej zébezpeky zadrat do doby najbliz¥ieho
vyactovania sluieb spojenych s ufvanim byt za udelom zapolitania zavizkov ndjomeu
vzniknutych z titulu vyhstovania zilohovych dhrad.



.

¢) Do tychto bytov sa méZe na trvaly pobyt prihl4sit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nfm ¥ija
v spolotnej domécnosti a rodi¢ia najomeu. N4jomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#adnej osobe. Najomcea musi tento byt riadne a osobne uzivat’.

d) U tychto bytov nemozno uplatiiovat’ prechod ndjmu v zmysle § 706 Oblianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemozno realizoval’ vymeny bytov medzi nijomeami bez predchadzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skondeni najmu v doteraz pridelenom byte a o pridelent
iného bytu , so sidasnym vzavretim novej nsjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na najomcov.

g) Néijomea nesmic vykondvat’ v byte Ziadne stavebné fipravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomca najommého bytu je povinny do 30 dni nahlasif na Obecny tirad Oslany kazdd zmenu,
ktors mastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych dajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane tak4 préavna skutotnost, Ze
njomea, alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto¢nost’ vopred
oznémit’ prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukonéit’ pajom.

i) Najomea ndj omného bytu nema nérok na pridelenie nihradného bytu alebo inej bytovej nalwady
pri ukonéeni najrau z akéhokoPvek dévodu a akymkolvek spdsobom,

) K terminu ykondenia n&jmu je ndjomca povinny byt vypratat' a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u#fvania, pri¢om nesie zodpovednost’ za spOsobené gkody aje povinny ich
prengjimatel'ovi nahradit’.

k) Zmluvné strany sa dalej dohodli, #e za tidelom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukonéenia najomného vztahu najomea edte pre uzavretim tejto néjomej zmluvy spisal dita 27,
11. 2014 na Notarskom urade Mgr. Martina Vyskoka, notara so sidlom v Partizanskom,
Februarova 133/3 , notarsku zépisnicu &. N 69072014, NZ 48367/2014, NCRIs 49240/2014,.
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekiiciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekudného poriadku -
pre pripad, Ze néjomny . vztah medzi zmluvnymi stranami bude kondeny  z akéhokolvek .
dévodu upraveného vnajomnej zmluve a najomea dobrovol'ne neuvolni a neodovzdd vzivany.
byt prenajimatelovi, V predmetnej notérskej zépisnici zéroveil njomeca urtil aj miesto na ktoré

budi vypratané vietky hnutelné veci patriace najomeom, nachadzajice sa v uzfvanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stva stidastou aj tejto najomnej zmluvy.

1) V pripade, Ze sa n4jomcea k terminu ukon&enia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahge,
spravca zabezpedi yypratanie n&jomného bytu na néklady néjomcov na miesto uréené
v notarskej zapisnici.

m) Mesaény Gisty prijem HadatePov, vypotitany ako sGet prijmov 0s6b, kforych prijmy sa
posudzujii spolodne podfa osobitného predpisu je vy$ ako Zivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislugného pottu mesiacov,
podas ktorych sa prijem pobera, zviieny o 142,50 €1 dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujii spolotne podla osobitné¢ho predpisu
neprevysuje hranicu prijmu urdent zakonom NR SR &. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VI
Osobitné ustanovenia

1. Zomluvné strany sa dohodli na nasledoynych osobitnych podmienkach:

- vbyte nesmie ngjomea vykonavaf’ Ziadnu podnikatel'ska ginnost,

- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signély,

. montovanic individudluych antén je moZné len na zéklade pisomnej Ziadosti ngjomeu a povolenia
prenajimatela,

. drobné doméce zvieratd (napr. pes, matka) mdze najomea v byte chovat’ len na zaklade
pisomnej #iadosti, predlozenc] prenajfmatefovi ako aj 2/3 pisomného sthlasu najomcov
bytového domu, Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpedné plemend psov) nie je moZné
chovat’ ani so sthlasom ostatngch néjomcov,



-

- mdjomca sa zaviizuje poas nijomného vztahu hradit si drobné opravy v byte stvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZnou dr#bou, priom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou tdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady ¢. 87/1995 Z. z.
vznen{ neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obéianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podiefat sa na &isteni a upratovani spolo¢nych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uréia
najomcovia bytov.

2. Osobné tdaje dotknutych oséb sa u prevadzkovatela spracivaju v silade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s6b pri spractivani osobnych udajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruduje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane idajov) a so zakonom &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Informécie o spractivani osobnych udajov prevadzkovatelom st dotknutym osobdm k dispozicii na
webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevédzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatela povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy previdzkovatel poskytol dotknutej osobe Informaécie o spractivani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim
svojich osobnych idajov prevadzkovatelom spoloCnosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972
71 Novaky, ICO: 36299219 vykonévajlicej spravu v bytovych domoch pre Ulely spravy aaj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za G&elom vymahania pohladavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mozu uskutodiiovat’ len pisomnou formou a so stihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito najomna zmluva neobsahuje bliZsie ustanovenia, vztahujii sa na ndjomny vztah
prisludné ustanovenia Obgianskeho zékonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionélny rozvoj SR) neobsahuji ind upravu.

3. Najomni zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a Géinnost’ diiom .

nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

70 44 1ns
V Oslanoch, diia 26. 11. 2021 V Oslanoch, diia VZ QMO\ /
Prenajimatel” » : Néjomca: / /
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